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Radhusparken

PLANENS STATUS

Forslag

Politisk behandling
Forslag til lokalplan 2-318 er vedtaget af Allergd byrad den 27. juni 2019

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort den 8. juli 2019

Lokalplanens offentlige fremleeggelse
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Lokalplan nr. 2-318 for Boliger ved Radhusparken

Byradet gnsker med offentliggarelsen af lokalplanforslaget at give borgerne indsigt i omradets
planlaegning. Haringsperioden fastsaettes normalt til 4 uger, men pa grund af sommerferien er
hgringsperioden forleenget med 4 uger.

Lokalplanforslaget er derfor fremlagt offentligt i 8 uger fra den 8. juli til den 2. september 2019

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis du har sendringsforslag, kan du kommentere
planen via "Var med" knappen ovenfor eller under fanen "Kommetarer til planen”.

Kommentarer til planen skal vaere kommunen i haende senest Mandag den 2. september 2019

Henvendelser vil blive kvitteret med en kvitteringsmeddelelse, men vil ikke blive besvaret personligt.
Alle henvendelser offentliggares og vil indga i den samlede forvaltningsmaessige og politiske behandling
af lokalplanforslaget.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplanen er offentliggjort, m& ejendomme der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. De midlertidige retsvirkninger gar sig
geeldende indtil lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggerelse, dog hgjst et ar efter forslagets
offentliggorelse.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Byradet kan efter Lov om Planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018) beslutte at
udarbejde en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden pligt til at udarbejde en
lokalplan, fer der gennemfares starre udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Det kan veere et starre
omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplanen kan blandt andet bestemme:

Hvad omradet og bygningerne skal bruges til
Hvor og hvordan, der skal bygges nyt

Hvilke bygninger, der skal bevares

Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa
ikke til hinder for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag. Herudover en redegarelse for planens indhold
og forhold til anden planleegning. Bagerst i heeftet er der en miljgscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i henhold til Planlovens § 24.
Ved offentligggrelsen treeder lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se FORORD.

| hgringsperioden, hvor planen er offentligt fremlagt, kan enhver fremsende bemaerkninger og
indsigelser, som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget. Herefter kan byradet vedtage
lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i
lokalplanbestemmelserne.

Orientering om dette forslag til lokalplan er udsendt til ejere og lejere i omradet, som er vist pa
nedenstéende Kort.

Heringsomrade
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HVAD ER EN LOKALPLAN?
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Bestemmelser

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrédets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1
Lokalplanen har til formal at sikre:

e At omradet anvendes til helarsboligformal af typen taet-lav og etageboliger.

e At der skabes attraktive udendarsarealer og feelles haverum for omradets beboere.

§ 2 AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler: 4fi, 4fl, 4fo, 4fq, 4ft, 4fu,
4fee, 4fe, 4ga, 4fm, 4fn, 4fr, 4fv, 4fx, 4fy, 4fp, 4fs, 4fz, 4gb, 4gc, 4ge, 4qi, 41k, 49d, 49f, 499, 4gh og 4l
samt dele af matr. nr. 8r og dele af vejlitra 7000g alle Kollergd By, Lynge samt alle matrikler, der efter
lokalplanens vedtagelse udstykkes fra naevnte ejendomme

2.2
Lokalplanen er opdelt i 4 delomrader som vist pa kortbilag 1:

e Delomrade 1 bestar af matr. nr: 4fo, 4fq, 4ft, 4fu, 4fee, 4fa, 4ga, 4fm, 4fn, 4fr, 4fv, 4fx, 4fy, 4fp, 4fs,

5/37



§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

4fz, 4gb, 4gc, 4ge, 4qi, 49d, 49f, 49g og 4gh alle Kollerad By, Lynge.
e Delomrade 2 bestar af matr. nr. 4tk og 41 samt dele af 8r Kollerad by, Lynge
e Delomrade 3 bestar af matr. nr. 4fl Kollerad by, Lynge

e Delomrade 4 bestar af matr. nr. 4fi, og dele af vejlitra 7000g Kollergd by, Lynge

2.3

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Delomrade 1 ma kun anvendes til helarsboligformal af typen teet-lav i form af byhuse pa 3 etager.

3.2

Delomrade 2 og 3 ma kun anvendes til helarsboligformal i form af etageboliger.

3.3

Delomrade 4 ma kun anvendes til feelles grent areal, feelles parkering og affaldshandtering.

Note til § 3

Pa ejendommene ma der drives erhverv, som almindeligvis kan udfores i beboelsesomrader under
forudseetning af:

e At der bibeholdes en bolig pa den pageeldende ejendom.
e At erhvervet udoves af ejendommes beboer uden fremmed medhjzelp.

o At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

o At virksomheden ikke medforer ulempe for de omkringboende med hensyn til staj, lugt og trafik.

e At virksomheden ikke medforer behov for ekstra parkeringspladser.
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§ 4 UDSTYKNING

§ 4 UDSTYKNING

41

Omradet ma ikke udstykkes yderligere

§ 5 VEJ, STI OG
PARKERINGSFORHOLD

5.1

Indkarsel til lokalplanomradet skal ske fra Radhusvej som vist pa kortbilag 2.

5.2
Inden for delomrade 4 skal der anleegges feelles parkering for lokalplanomradet svarende til:

e 1,5 p-plads pr. bolig for reekkehuse.

e 1 p-plads pr. 100m? bruttoareal for etageboliger.

5.3

Stier inden for lokalplanomradet skal opretholdes som vist p& kortbilag 2 og skal veere tilgaengelige for
offentligheden. Der ma saledes ikke opsaettes hegn eller lignende afspaerring som forhindrer dette.

54

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse med foreskrifterne i DS-handbog 105, 2012,
"Udearealer for alle — s&dan planlaegges et tilgeengeligt udemiljo”.
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§ 6 TEKNISKE ANL/EG OG MILJO

5.5
Pa parkeringsarealet langs lokalplanomradets ydre kant (se kortbilag 3), ma der etableres sekundeer

bebyggelse i form af cykelskure og overdaekninger til affaldssortering, under forudsaetning af, at
parkeringsnormen jf. § 5.2 fortsat kan overholdes.

§ 6 TEKNISKE ANLAEG OG MILJO

6.1

Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som luftledninger, men skal alene udferes som
jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanleeg (kloak- el-, telefon- og antennekabler, naturgasledning m.v.) skal
respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendars belysning pa bygninger eller i haver og feellearealer skal udfgres med afskeermet armatur, sa
det ikke er til gene for gvrige beboere.

6.4

Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, facader mv.) og befeestede arealer ma ikke
udferes i materialer, der indeholder miljgskadelige stoffer.

6.5

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til handtering af regnvand og spildevand i henhold til den til
enhver tid geeldende spildevandsplan..

Note til 6.5

Regnvand fra tage og befaestede arealer pa de enkelte ejendomme ber sa vidt muligt nedsives indenfor
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

ejendommen. Nedsivning kreever en tilladelse efter miljobeskyttelsesloven og
spildevandbekendtgarelsen

6.6
P& parkeringsarealet inden for delomrade 4, skal der reserveres arealer til feelles handtering af

dagsrenovation. Handtering af dagsrenovationen ma kun ske i bygninger eller i dertil indrettede og teet
indhegnede arealer.

Note til 6.6

Arealkrav og retningslinjer for hdndtering af dagsrenovation er beskrevet i det til enhver tid gaeldende
affaldsregulativ for Allerad Kommune.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

71

Primaer bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne som vist pa kortbilag 3.

7.2

Sekundzer bebyggelse som eks. legehuse og -pladser, redskabs- og cykelskure og skure til
dagsrenovation kan placeres uden for byggefelterne naevnti § 7.1.

Derudover geelder, at:

e Redskabskure ma kun placeres i tilkknytning til private haver ved de enkelte boliger inden for
delomrade 1-3.

e Cykelskure og skure til dagsrenovation ma kun placeres pa parkeringsarealet inden for
delomrade 4.

e Legehuse og -pladser ma kun placeres pa de grgnne fellesarealer inden for delomrade 4 eller
som vist pd kortbilag 3.

7.3

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 for lokalplanomradet under ét.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Note til 7.2

Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i BR18

7.4

Inden for delomraderne 1 og 3 ma bebyggelsen ikke overstige 2 etager med udnyttet tagetage, og
facadehgjden ma ikke overstige 7 meter malt fra niveauplan.

Ved bebyggelse i 2 etager med udnyttet tagetage, ma bebyggelsens samlede hgjde ikke overstige 10
meter.

Note til 7.3 og 7.4

Facadehgjden males fra terraen (niveauplan) til den linje, hvor ydervaeg og tagflade modes. | tilfeelde
hvor tagetagen er tilbagerykket, males hajden fra terraen til overkanten af facademuren.

Bygningsgaviens hojde madles fra terreen (niveauplan) til den linje, hvor yderveaeg og tagflade modes. |
tilfeelde hvor en udnyttet tagetage er tilbagerykket, males afstanden fra terreen til den kant hvor
tagetagen rykkes tilbage.

7.5

Inden for delomrade 2 ma bebyggelsen ikke overstige 3 etager med udnyttet tagetage, og
facadehgjden ma ikke overstige 10 meter malt fra niveauplan. Adgangs- og flugtveje er undtaget og kan
opfares op til, men mé ikke overstige, bygningens fulde hgjde.

Ved bebyggelse i 3 etager med udnyttet tagetage, ma bebyggelsens samlede hgjde ikke overstige 13
meter.

7.6

Inden for delomrade 2 og 3 ma der etableres private haver i tilknytning til de enkelte lejligheder i
stueplan. Private haver ma ikke optage areal, der er udlagt til faelles grant areal, se kortbilag 3.

7.7

Der ma ikke foretages terreenregulering pa de enkelte grunde naermere naboskel end 1,0 m og pa mere
end +/- 0,5 m i forhold til terreen.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

Note til 7.6

| forbindelse med byggemodningen af omradet kan kommunen give tilladelse til, at der foretages de
nodvendige terraenreguleringer f.eks. i forhold til etablering af veje og kloak eller tilgaengelighed for
handicappede.

Eventuelle tilladelser gives altid pa baggrund af en konkret vurdering.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

8.1

Tage pa bygninger ma kun opfares som saddeltage eller flade tage med ensidig tagheeldning.

8.2

Ved etablering af en tagkonstruktion med ensidig taghaeldning skal den gverste etage trackkes min. 1
meter tilbage i forhold til facaden.

8.3

Bygningsfacader pa primaer bebyggelse skal fremstd i enten tegl, skifer eller beton med mulighed for at
inkludere mindre partier i andre materialer, sa leenge det overordnede udtryk udgares af enten tegl,
skifer eller beton.

Tegnstensfacader kan fremsta enten som pudset eller blank mur. Facader i beton skal males eller
pudses op.

8.4

Bygningsfacader pa sekundzer bebyggelse kan, foruden facadematerialer naevnt i 8.3, ogsa udfgres
med facader i tree.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

9.1

Belantning i form af treeer og buske pa de grgnne faellesarealer og langs de feelles parkeringsarealer
skal besta af hjemmehgrende arter.

Note til 9.1
Eksempler pa hiemmehgrende arter:

Store traeer (15-45 m): Ahorn, Ask, Avnbog, Baevreasp, Beg, Dun-birk, EIm (storbladet, smabladet,
skaermblomstret), Fuglekirsebeer, Haeg, Hvid-pil, Lind (smabladet), Naur, Pzere (vild), Redel, Skov-fyr,
Stilkeg, Spidslan, Selje-pil, Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m): Benved, Hassel, Hyld, Hvidtiorn, Kristtjorn, Kraege, Mirabel, Ron (alm.),
Skov-aeble, Taks, Tarst, Vrietorn,

Buske: Dunet gedeblad, Hunderose, Kvalkved, Mosebglle, Pebertree, Rod kornel, Slden, Able-rose.

Klatre- / slyngplanter: Humle, Kaprifolie, Vedbend.

9.2

Hegn mellem private haver kan etableres som fast hegn. Hvis faste hegn begrgnnes skal beplantningen
besté af hjemmehgrende arter jf. note til 9.1.

Hegn i skel mod det gronne feellesarealer (se kortbilag 3) skal rykkes min 50 cm tilbage fra skelgreensen
og skal etableres som levende hegn af hjemmehgrende arter.

9.3

De eksisterende treeraekker mod Radhusvej samt traebeplantningen i lokalplanens gstlige del mod
Vestvej skal bevares, se kortbilag 2. Endring af beplantningen ma kun foretages med byradets
tilladelse.

9.4

Inden for omradet skal ny bebyggelse og arealer til stajfalsomme formal, som fx boliger og
opholdsarealer, udformes pa en made, der sikrer, at de overholder Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj.

9.5

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag eller til placering af uindregistrerede karetgijer,
campingvogne, bade og lignende. Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger eller i
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§ 10 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

dertil indrettede og teet indhegnede arealer jf. § 6.6

§ 10 BETINGELSER FOR
IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for det er sikret:
10.1

At der er anlagt et tilstraekkeligt antal parkeringspladser i henhold til lokalplanens § 5.1.

10.2

At bebyggelse og udearealer overholder Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj i
boligomrader.

10.3

At bebyggelsen er tilsluttet kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det omfang, denne
skal forsynes.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Ingen bestemmelser
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§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den offentlige bekendtggarelse af lokalplan 2-318 ophaeves lokalplan 2-296 for Radhusgrunden,
offentligt bekendtgjort 31. oktober 20086, i sin helhed.

§ 13 LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet skanner, at en
forudgaende orientering er af underordnet betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

13.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen
af planen.
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REDEGORELSE

REDEGORELSE

| redegorelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeliggarelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.

BAGGRUND OG FORMAL

Det eksisterende byggeri inden for lokalplanomradet er i store treek opfart i overensstemmelse med
lokalplan 2-296. En kompliceret byggeproces med skiftende entreprengrer har dog medfert, at der er
mindre forhold, som ikke kan leeses ud af lokalplan 2-296.

Formalet med lokalplanen er at sikre et gennemsigtigt plangrundlag, der tydeligt afspejler de fysiske
forhold. Lokalplanen skal derfor sikre, at omradet fortsat anvendels til boligformal og at der kan
etableres attraktive feelles friarealer til omradets beboere.

LOKALPLANOMRADETS
BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende pa hjarnet af Kollergdvej og Radhusvej i Allergd og udger et areal pa
ca. 20.000 m2.

Det nzerliggende omrade er preeget af forskelligartet bebyggelse, primaert parcelhuse og institutioner.

Nord og gst for lokalplanomradet bestar bebyggelsen overvejende af parcelhuse og enkelte
erhvervsvirksomheder. Som naermeste nabo, syd for lokalplanomradet, ligger Engholm Varmecentral
med en 25 m hgj skorsten som et markant element. Syd og vest for lokalplanomradet ligger flere af
kommunens starre institutioner heriblandt Allerad Gymnasium, Plejecenter Engholm, Kratbjergskolen
afd. Engholm og Engholm Svemmehal.
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EKSISTERENDE FORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD

Historie

Omradet omkring den gamle radhusgrund udviklede sig steerkt i 1960'erne og 70'erne hvor de
omkringliggende markerne pé fa ar blev forvandlet fra agerbrug til parcelhuse og institutioner.
Lokalomradet bzerer navnet »Engholm« efter en gard, der |4 pa stedet indtil 1973. Tilbage er kun
navnet, en dam og et par store trecer pa Vestvej, der markerede indkarsel til garden.

Navnet Radhusparken knytter sig til omradets tidligere anvendelse, da det gamle Radhus 14 pa
ejendommen. Det gamle radhus var plaget af skimmelsvamp, og kommunens administration flyttede i
2004 ind i det nye radhus pa Bjarkesvej. | den forbindelse blev det besluttet, at en lokalplan skulle
muliggare etablering af boliger pa den tidligere radhusgrund. Malet med at udbyde arealet til boliger var
at sikre et bredere udbud af boliger, der bade var eeldreegnede og kunne tilgodese mange forskellige
grupper af mennesker. Intentionen var at skabe et attraktivt og beeredygtigt byggeri med en blanding af
ejerboliger og almennyttige boliger i varierede starrelser.

Omradets anvendelse

Omréadet anvendes i dag til boligformal i overensstemmelse med den gaeldende lokalplan og bestar af
en blanding af taet-lav bebyggelse og etageboliger. Boligernes ejerform er en blanding mellem
ejerboliger, lejeboliger og almennyttige boliger.

Infrastruktur

Lokalplanomradet er afgreenset af Kollergdvej mod nord og af Radhusvej mod vest. Vejene er belastet
med henholdsvis 8.000 og 4.000 biler pr. degn. Adgang for biltrafik til lokalplanomradet sker ad
Radhusvej. Udover gode adgangsforhold for biltrafik er omradet godt daekket ind i forhold til offentlig
transport. | udkanten af lokalplanomradet er der flere busstoppesteder med busforbindelser til S-tog
stationerne i Allergd, Hillergd, Farum og Holte.

For fodgaengere er der adgang til lokalplanomradet af to offentlige stier i omradets gstlige del, hvor den
ene lgber, hvor den gamle landevej mellem Lynge og Lillerad Igb. Udover hovedstien er der flere sma
trampestier mellem lokalplanomradet og Kolleradvej og Radhusve;.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet ligger i overgangen fra granne abne/ lave boligomrader med fritiggende én-
familieboliger, til et omrade med primaert institutioner og spredt bebyggelse bestaende af store
volumener. Lokalplanen udlaegger omradet til helarsboligformal i form af reekkehuse og
etagebebyggelse.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Ny bebyggelse skal opfares inden for de fastlagte byggefelter, bebyggelsens maksimale bygningshgjde
er fastlagt pa de forskellige delomrader. Lokalplanen fastlaegger, at der indenfor delomraderne 1 og 3,
ma bygges i op til to etager med udnyttelig tagetage i maksimalt 10 m hgjde mod Kollergdvej.
Tilsvarende ma der inden for byggefelt 2, bygges i tre etager med udnyttet tagetage i en maksimal
hgjde pa 13 m.

Byggefelterne er udlagt, s bebyggelsen danner en lgs karréstruktur med et indre haverum,

der fungerer som feelles opholdsareal for beboerne. Uden for byggefelterne kan der opfares mindre
skure til opbevaring af haveredskaber og andet materiel der knytter sig til aktiviteter i haven. Pa det
gronne feellesareal, er det muligt at opfere legehuse og -pladser

Reaekkehusenes baghaver og stueplanslejlighedernes terasser vender ud mod de feelles friarealer. |
forbindelse til stueplanslejligheder kan der etableres mindre private haver og opholdsrum, sa laenge de
ikke optager arealer der er udlagt til grant feellesareal.

Hegn der vender ud mod det gronne faellesareal skal etableres som levende hegn af hjemmhgrende
arter og rykkes 50 cm tilbage fra skelgraensen for at sikre beplatningens veekstbetingelser. | skellet
mellem de private haver kan der etableres faste hegn. hvis de faste hegn begronnes skal beplatningen
besta af hiemmhgrende arter.

Lokalplanen stiller krav om etablering af feelles parkeringspladser for at sikre parkeringsmulighed for
beboerne. Parkeringsnormen fastsaettes til 1 parkeringsplads pr. 100 m? bolig for etageboliger og 1,5
parkeringsplads pr. bolig for reekkehuse. Parkering kan etableres pa eksisterende parkeringsarealer og
ved anleeggelse af nye.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

FINGERPLAN 2019

Fingerplan 2019 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1. det indre storbyomrade
("handfladen"), 2. det ydre storbyomrade ("byfingrene"), 3. de grenne kiler og 4. det gvrige
hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og landomrader.

| Fingerplanen er omradet beliggende inden for Hillerad-fingeren i "det ydre storbyomrade”. Ifalge
landsplandirektivets § 11 skal den kommunale planlaegning sikre at byudvikling, byomdannelse og
lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur
og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.

Lokalplanomradet er beliggende midt i Lillerad by i tilknytning til de to primeere faerdselsarer igennem
byen, Kollergdvej og Radhusvej. Derudover er der ca. 1,5 km til Allerad station. Lokalplanomradets
anvendelse til boligbebyggelse vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med Fingerplanen.

ALLEROD KOMMUNEPLAN

| Allerad Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade EN.B.07,
Boligbebyggelse pa Radhusgrunden.

Kommuneplanrammen udleegger omradet til Boligomrade i byzone specifikt i form af etageboliger. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 60% for den enkelte ejendom, med en max. tilladt bygningshgjde pa
13 meter.

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre butikker op til 250 m? til x
salg af egen produktion og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovenngevnte butikker

fastsaettes til 1000 m? indenfor det enkelte rammeomrade.

Ift. til stgj skal det sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid
geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.

Omradet er udmatrikuleret i mindre ejendomme, og da kommuneplanrammen fastsaetter
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, er lokalplanen ikke i overensstemmelse med Allergd
Kommuneplan 2017. For at lokalplanen kan vedtages i overensstemmelse med kommuneplanen, er der
udarbejdet kommuneplantilleeg nr. 1.

Kommuneplantillaegget justerer blandt andet den maksimale bebyggelsesprocent og anvendelsen for
rammeomradet, sa bebyggelsesprocenten fastsaettes til 60 for rammeomradet under ét og anvendelsen
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

udvides til bade etageboliger og teet-lav bebyggelse.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 2-296 for Radhusgrunden, der har gjort det muligt at opfare
boliger pa den gamle radhusgrund.

Lokalplan 2-296 aflyses i sin helhed ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne
lokalplan

MILJOPLANLAEGNING FOR
ALLEROD KOMMUNE

Spildevandsplan for Allered Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af Allerad Kommunes spildevandsplan 2013, der udleegger omradet til
separatkloakering. Spildevand ledes til Lillerad Renseanlaeg, der afleder til Kollergd A, mens regnvand
afledes til Lynge A, begge er en del af vandlgbsoplandet, Havelse A.

Af spildevandsplanen fremgar det, at for byggeri pa nye matrikler og byggeri pa matrikler, hvor der ikke
tidligere er betalt tilslutningsbidrag, kloakeres der kun for spildevand. Dette geelder uanset hvilken type
kloakopland, matriklen ligger i. Hvis betingelserne for handtering af regnvand pa egen grund er seerligt
vanskelige, kan der dog i separat- og faelleskloakerede oplande gives tilladelse til afledning af 1 I/s/ha til
kloakken. Tilsvarende krav geelder ved vaesentlig ombygning pa grunde, hvor der tidligere er betalt
tilslutningsbidrag for regnvand.

Omréadet er i dag tilsluttet forsyningsselskabets kloak.

Hvor det er muligt, bar rent overfladevand fra eksempelvis tagarealer afledes til nedsivning eller
opsamles til vandingsformal eller lignende. | seerlilge tilfeelde kan regnvand afledes forsinket til
regnvandskloakken. Nedsivning af tag- og overfladevand samt afledning af spildevand (herunder
regnvand) til kloakken kreever tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Affaldsregulativ for Allerad Kommune

I henhold til Miljgbeskyttelsesloven og Affaldsbekendtgarelsen skal kommunen fastsaette regler for
indsamling og handtering af affald i kommunens affaldsregulativer, som dermed danner det retslige
grundlag for kommunens affaldsordninger.

| regulativet for husholdningsaffald i Allerad Kommune er der et krav om gget sortering af affald il
genanvendelse ved husstanden. Beholdertype, regler for placering herunder afstandskrav mv. star
beskrevet i regulativet og skal overholdes.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

NATURBESKYTTELSE

Der er ikke inden for lokalplanomradet, observeret arter, som er listet pad EU-habitatdirektivets bilag IV.
Dog er der en sg beliggende ca. 25 meter syd gst for lokalplanomradet, som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Derudover er det naermeste Natura 2000-omrade, Kattehale Mose
beliggende ca. 750 meter sydgst for lokalplanomradet.

Lokalplanen erstatter en eksisterende lokalplan for omradet og eendrer ikke anvendelsen af omradet
som det er i dag. Lokalplanen vil sdledes ikke medfare vaesentlige eendringer og det vurderes derfor at
den ikke vil pavirke hverken den beskyttede sg eller Natura 2000 omradet.

JORDFORURENINGSLOVEN

Lokalplanomradet er udtaget fra omradeklassificering dog omfatter lokalplanomradet en del af matrikel
nr. 8r Kollergd by, Lynge der er kortlagt som forurening pa vidensniveau 1.

En ejendom betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, nar der er faktisk viden om, at der har veeret en
branche eller aktivitet pa ejendommen som gar at arealet kan veere forurenet. Ved aendret
arealanvendelse, skal ejer eller bruger sikre, enten at det gverste 50 cm jordlag af det ubebyggede
areal ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig, fast belaegning, jf. jordforureningslovens § 72b.

Ved a&ndre arealanvendelse pa en ejendom eller areal, der er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1
eller 2 til mere falsom anvendelse som bolig, skal ejer eller bruger ansgge kommunen om tilladelse
inden der foretages eendring af anvendelsen af det kortlagte areal, jf. jordforureningslovens § 8. Hvis
der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses jf. jordforureningslovens § 71 og Allerad Kommunes miljgmyndighed kontaktes.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig drikkevandsinteresse og halvdelen af lokalplanomradet
er nitratfglsomt indvindingsomrade, der er seerlig sarbart for nedsivning af forurenende stoffer til
grundvandet.

Der ma ikke placeres aktiviteter og anlaeg der kan medfere veesentlige forggelser af grundvandets
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MUSEUMSLOVEN

indhold af nitrat, og der ma som hovedregel ikke gives tilladelse til nye grundvandstruende aktiviteter
eller anlaeg.

Lokalplansomradet ligger inden for indvindingsoplandet til Kollerad Vandveerk.

MUSEUMSLOVEN

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anleegsarbejder for udlebet af den frist, som Museum
Nordsjeelland i Hillergd har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersggelser pa
ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand og er beskyttede af
Museumslovens kap. 8, § 27.

Skulle der under anleegsarbejde i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign.,
skal arbejdet standses og Museum Nordsjeelland skal tilkaldes for besigtigelse, jf. Museumsloven.

MILJOBESKYTTELSE

Ved planlaegning af stgjfalsom anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal omradet udformes pa en
made, der sikrer, at stajniveauet fra trafikken overholder Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for vejtrafikstoj i forskellige typer omrader. De
vejledende greenseveerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljostyrelsens vurdering er
miligmeaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stajen er lavere end den vejledende greenseveerdi,
vil kun en mindre del af befolkningen opleve stajen som generende, og stejen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Ud fra stajkortleegningen i Allerad Kommuneplan 2017 er en del af omradet pavirket af trafikstgj fra
Kollergdvej og Radhusvej, der overskrider de vejledende graenseveerdier for stgj.

Det skal dog bemaerkes at stgjberegningerne i kommuneplanen er foretaget far radhusgrunden blev
udbygget. Den eksisterende bebyggelses udformning og placering betyder derfor at de faelles friarealer
er skeermet bag bebyggelsen. Planforslaget indeholder derfor ikke yderligere tiltag ift. stgjdesempning.
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Kortbilag 1

Kortbilag 1
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Kortbilag 2

Kortbilag 2
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Kortbilag 3

Kortbilag 3
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MILJOSCREENING

MILJOSCREENING

Allerad Kommune har som indledning til udarbejdelsen af denne lokalplan og tilhgrende
kommuneplantillaeg, foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter" (Lovbekendtgarelse nr. 448 af 10. maj 2017).

Se screeningsskema pa efterfalgende sider.

Planforslagene vurderes at veere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet de kun fastleegger anvendelsen
af mindre omrader pé lokalt plan.

Planforslagene er derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2. P& basis af denne screening
er det kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen med tilherende kommuneplantillaeg
ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljoet, og at der derfor ikke skal udarbejdes en
miljovurdering.

Afgarelse om ikke at foretage en miljgvurdering er offentliggjort sammen med offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.

Hvad er en miljgscreening?

Ifalge loven skal der laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter
listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For mindre
planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre aendringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det vurderes gennem en miljgscreening af en raekke miljgparametre, om planen kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Det kan veere bade negative og positive miljgkonsekvenser. lfglge loven skal
vurderingen kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle
0g geengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Miljgscreeningen skal preecisere, om der er brug for en naermere vurdering af miljgkonsekvenserne.
Hvis konklusionen er, at der er tale om vaesentlig indvirkning pa miljget, fastlaegges det neermere
indhold af en egentlig miljgrapport i samarbejde med de berarte myndigheder. Denne afgreensning
(scoping) vil i sa fald veere indarbejdet i miljgscreeningen ved en uddybning af de relevante emner.

| || Ja || Nej || Bemaerkninger |

Er planen omfattet af lovens (nr. 1225
af 25/10/2018) § 8, stk. 1, pkt. 1 (Plan
for projekter pa lovens bilag 1 eller 2)?

Lokalplanen fastlaegger kun

X bestemmelser for et mindre lokalt
omrade og er derfor omfattet af lovens
§ 8 stk. 2, nr 1 (screeningspligt).

Kan planen pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt (jf.
§ 8, stk. 1, pkt. 2)? X

Lokalplanomradet er placere ca. 2 km
fra neermeste internationalt
naturbeskyttelsesomrade kattehale
mose og vurderes ikke at pavirke dette
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MILJOSCREENING

Pa basis af screeningen, pa de
kommende sider, er det kommunens
vurdering, at gennemfarelsen af
lokalplanen ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa miljeet, og at der derfor
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Vurderes planen i gvrigt at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget (jf. § 8
stk. 2) X
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PLANENS KARAKTERISTIKA

PLANENS KARAKTERISTIKA

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Omfang af afledte projekter og aktiviteter

Lokalplanomradet er allerede fuldt udbygget. Lokalplanen og kommuneplantilleegget giver ikke mulighed
for at bygge ud over det allerede eksisterende byggeri.

Overordnet beskrivelse af de projekter og aktiviteter, planen danner grundlag for kan realiseres

Indflydelse pa andre planer

Lokalplanforslaget ligger inden for kommuneplanrammen EN.B.07 Boligbebyggelse pa Radhusgrunden.
Rammen fastseetter en bebyggelses procent pa 60 for den enkelte ejendom. | forbindelse med
udviklingen af lokalplanomradet er arealet blevet udstykket i mindre ejendomme, og en
bebyggelsesprocenten regnet pa den enkelt ejendom i en ny lokalplan vil derfor overstige 60.

For at imgdekomme problemstillingen er der udarbejdet kommuneplantillaeg nr. 1 til Allerad
Kommuneplan 2017, der aendrer bebyggelsesprocenten i kommuneplanrammen EN.B.07 fra 60 procent
for den enkelte ejendom til 60 procent for rammeomradet under ét. Ud over bebyggelsesprocenten
aendrer tillzegget rammeomradets anvendelse, sa der fremover kan planlaegges for bade raekkehuse og
etageboliger.

Forholdet til landsplandirektiver, kommuneplan, lokalplaner, sektorplaner m.v.

Relevans for fremme af baeredygtighed

Lokalplanforslaget indeholder blandt andet bestemmelser om, at befeestede arealer og bygningsdele,
der pavirkes af regn (tage, tagrender, facader mv.) ikke mé& udfgres i materialer, der indeholder
miljgskadelige stoffer, som ex. tungmetaller. Derudover indeholder lokaplanens bestemmelser der
sikrer bevaring af eksisterende beplantning langs Radhusvej og Vestve;.

Kommuneplantillaegget aendrer ikke pa forhold der har betydning for fremme af baeredygtighed.

De overordnede overvejelser i forhold til milje og baeredygtighed
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PLANENS KARAKTERISTIKA

Miljgproblemer af relevans for planen

Matr. nr. 8r Kollergd by, Lynge er registreret med forurening pa vidensniveau 1. Arealet er udlagt til
parkering og vurderes ikke at have betydning for lokalplanen og kommuneplantilleeggets realisering.

Eks. kendskab til forurening, risiko for oversvemmelse

Relevans for gennemfgrelse af anden miljglovgivning

Lokalplanen og kommuneplantillzegget vurderes ikke at have konsekvenser for anden miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse med affaldshandtering eller vandbeskyttelse

28/37



LANDSKAB OG KULTURMILJO

LANDSKAB OG KULTURMILJ9Q

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Byarkitektonisk veerdi

Lokalplanen og kommuneplantillzegget giver ikke anledning til vaesentlige eendringer i de eksisterende
forhold. Planforslagene vurderes derfor ikke at have betydning for den byarkitektoniske veerdi.

Byarkitektonisk vaerdi omhandler f.eks.bystruktur, byprofil, byafgraensning, visuel pavirkning, saerlige
hensyn, sammenhaenge mv.

Landskabsarkitektonisk veerdi

Lokalplanen og kommuneplantillzegget giver ikke anledning til vaesentlige eendringer i de eksisterende
forhold. Planforslagene vurderes derfor ikke at have betydning for de landskabsarkitektoniske vaerdier.

Landskabsarkitektonisk vaerdi omhandler f.eks. vaerdifulde og uforstyrrede landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske interesser, terraenformer, fredninger, visuel pavirkning

Kulturarv og arkaeologiske forhold

Lokalplanen og kommuneplantillzegget omfatter ikke omrader, der i kommuneplanen er udpeget som
veerdifulde kulturmiljger, og der er ikke udpeget bevaringsvaerdige bygninger inden for lokaplanomradet.
Planforslagene vurderes derfor ikke at have betydning for bevaring af kulturarv og arkeeologiske
forhold.

Kulturarv og arkeeologiske forhold omhandler f.eks. veerdifulde kulturmiljoer, fortidsminder, kirker og
kirkebyggelinjer, bygningskulturel arv, bevaringsvaerdige bygninger, almen bevaringsinteresse

Opholdsarealer og gronne omrader

Lokalplanforslaget udlzegger omradet mellem den eksisterende bebyggelse til feelles rekreativt areal for
omradets beboere, deruover indeholder planen bestemmelser om at beplantning skal ske med
hjemmehgrende treeer og planter. Planforslaget vurderes derfor ikke at have veesentlig betydning for
opholdarealer og granne omrader.
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LANDSKAB OG KULTURMILJO

Opholdsarealer og grenne omrader omhandler f.eks. byrum, pladser, parker, landskabskiler og adgang
til disse omrader. Skaber planen mulighed for udenders ophold / rekreative interesser?
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TRANSPORT OG TRAFIK

TRANSPORT OG TRAFIK

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Tilgeengelighed

Lokalplanomréadet ligger inden for 50 meter af to forskellige busstoppesteder, der betjenes af fire
forskellige busser. Yderligere er der er direkte tilkarsel til lokalplanomradet fra Radhusvej, der er
klassificeret som trafikvej. Lokalplanen og kommuneplantillazegget vurderes ikke at aendre pa
tilgeengeligheden i omradet.

f.eks. tilgaengelighed med bil, adgang til offentlig transport, forhold for gdende, cyklister og svage
grupper (eeldre, handicappede m.fl.)

Trafikafvikling og -kapacitet

Lokalplanomradet ligger op til krydset mellem Kolleradvej og Radhusvej. Fra Kollergdvej er der kun fa
hundrede meter til Hilleradmotorvejen, og fra Radhusvej er der adgang til Nymallevej. Lokalplanen og
kommuneplantilleegget vurderes ikke at forringe mulighederne for at afvikle trafikken i omradet.

Trafiksikkerhed

Fra lokalplanomradet er der direkte adgang til fortov og cykelstier for blade trafikanter. Bilkarsel foregar

kun langs kanten af lokalplanomradet og for karende i bil er der gode oversigtsforhold ved bade ind- og

udkersel fra lokalplanomradet til R&dhusvej. Lokalplanen og kommuneplantillaegget giver ikke anledning
til yderligere tiltag i forhold til trafiksikkerheden.
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NATURBESKYTTELSE

NATURBESKYTTELSE

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Beskyttede plante- og dyrearter samt biologisk mangfoldighed

Der er ikke observeret beskyttede plante- eller dyrearter inden for lokalplanomradet.

f.eks. forstyrrelse af art eller bestand, forringelse af yngle- eller rasteomrader, aendringer i kvalitet og
omfang af levesteder for planter og dyr, spredningskorridorer og biologiske kerneomrader

Beskyttede naturtyper, § 3-omrader

Det er ikke registreret naturtyper inden for lokalplanomradet, der er omfattet af naturbeskyttelsesloves §
3. Umiddelbart uden for lokalplanomradet er der en mindre s@, der er omfattet af naturbeskyttelsesloves
§ 3. Lokalplanen og kommuneplantillaegget eendrer ikke pa forholdene omkring sgen, og vurderes ikke
at have en indvirkning pa sgen.

f.eks. sper, vandlob, heder, moser, enge, overdrev
Skov

Der er ikke registret skovarealer inden for eller i umiddebar tilnytning til lokalplanomradet.

f.eks. nyplantning af skov, ophaevelse af fredskov
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VAND- OG JORDFORHOLD

VAND- OG JORDFORHOLD

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Grundvand

Halvdelen af lokalplanomradet er udlagt til OSD samt falsomt indvindingsomrade (NFI) i geeldende
bekendtgerelse nr 1420 af 28/11/2018.

Der var en gammel beredskabsbunker under bygningerne fra det gamle radhus. | bunkeren var en
grundvandsboring (DGU nr 193.1339). Etageboligerne der ligger i lokalplanomradets astlige del er
opfart oven pa den gamle grundvandsboring. Da borerrgret/hullet ned til grundvandet er der endnu, vil
der i tilfeelde af nye byggeprojekter, veere en risiko for forurening af grundvandet. Faren for forurening af
grundvandet vurderes dog ikke at veere hgjere end ved normal nedsivning fra terraen.

Da der er tale om et eksisterende boligomrade, indeholder lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke
yderligere tiltag i forhold til beskyttelse af grundvandet.

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko for forurening af grundvandet, afstand til vandforsyningsaniaeg,
vandboringer

Regn- og Spildevand

Planen zndrer ikke pa den eksisterende afledning af spildevand, herunder regnvand. | tilfaelde af lokal
handtering af regnvand, er det vigtigt, at der i nedsivningstilladelser tages hgjde for grundvandets
sarbarhed overfor f.eks. vejsalt fra glatfarebekaempelse og gvrige indholdsstoffer fra regnvand.

f.eks. handtering af spildevand, herunder kapacitet (kloak og renseanlzeg), handtering af overfladevand,
herunder udledning til se/vandleb, risiko for oversvemmelse (bluespots)

Jordbundsforhold

En del af lokalplan deekker matr. nr. 8r Kollergd by, Lynge der er kortlagt pa vidensniveau 1 pa grund af
et oplag af olieprodukter. Kommuneplantilleegget udlaegger omradet til boligformal, men lokalplanen
indeholder en reekke byggefelter, der dikterer, hvor bebyggelse kan placeres. Byggefelterne daskker
ikke det forurende areal, s& det vurderes ikke at kreeve skaerpende tiltag ift. anvendelsen til boliger.
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VAND- OG JORDFORHOLD

f.eks. kortlagt jordforurening, risiko for forurening af jord, flytning og deponering af jord, rastoffer
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FORURENING OG SUNDHED

FORURENING OG SUNDHED

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Stoj og vibrationer

Ud fra stajkortlaegningen i Allerad Kommuneplan 2017 er en del af omradet pavirket af trafikstej fra
Kollergdvej og Radhusvej, der overskrider de vejledende graenseveerdier for stgj.

Da kommuneplanens stajberegninger er foretaget far radhusgrunden blev udbygget, vurderes det, at
den eksisterende bebyggelses udformning og placering skeermer de faelles friarealer for vejstgij.
Lokalplanen og kommuneplantillazegget indeholder derfor ikke yderligere tiltag i forhold til stgjdeempning.

f.eks. stojfalsom anvendelse, stajpavirkning af omgivelserne, trafikstaj, maskinstej, ventilationsstoj

Lysindfald, refleksioner og skyggeeffekter

Lokalplanen og kommuneplantillaegget vurderes ikke at give anledning til ggede skyggeeffekter eller
andre gener ved lysindfald i forhold til den eksisterende bebyggelse.

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg, pavirkning fra belysning, skilte, blanke overflader, trafiklys, lys fra
koretojer

Lugt

Lokalplanen og kommuneplantillzegget vurderes ikke vaere omfattet af forhold, der medfarer lugtgener
mv.

f.eks. udledning af stoffer, der giver lugtgener

Luftforurening

Lokalplanen og kommuneplantillzegget vurderes ikke at have negativ indvirkning pa, eller vaere omfattet
af luftforurening mv.
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f.eks. emmisioner af partikler/luftarter, CO2, trafikos, stov

Fare ved brand, eksplosion, giftudslip mv.

Lokalplanen og kommuneplantillzegget fastsaetter omradets anvendelse til boliger og er derfor ikke
omfattet af risikobekendtgarelsen.

Jf. Risikobekendtgorelsen

Ressourceanvendelse

Lokalplanen og kommuneplantillzegget giver ikke anledning til gget forbrug af ressourcer da den
eksisterende bebyggelse er opfart i lavenergiklasse 2015, og da lokalplanen ikke indeholder yderligere
byggemuligheder end det eksisterende byggeri.

f.eks. planen hensyn til forbruget af falgende ressourcer, herunder undgéelse af spild og overforbrug:
areal-, energi- og vandforbrug, produkter, materialer og rastoffer, handtering af affald
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LEVEVILKAR OG MATERIELLE GODER

LEVEVILKAR OG MATERIELLE
GODER

Ikke aktuelt/Ingen indvirkning
Mindre indvirkning

Vaesentlig indvirkning/Bar undersgges naermere

Sociogkonomiske effekter

Lokalplanen og kommuneplantillzegget vurderes ikke at have nogle afledte sociogkonomiske effekter da
omradet allerede er fuldt udbygget.

f.eks. pdvirkning af sociale forhold, boligforhold, arbejdsmarkedsforhold, erhvervs- og butiksliv

Bymiljo

Lokalplanen og kommuneplantillzegget vurderes ikke at have negativ indvirkning pa bymiljget, da
omradet allerede er fuldt udbygget.

f.eks. sociale forhold, byliv, tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat og offentlig service

Lokalplanen og kommuneplantillzegget eendre ikke pa afstanden til privat/offentlige services. Fra
lokalplaneomradet er der under 300 meter til naermeste indkebsmuligheder, og i umiddebar tilknytning
til omradet ligger bade Barnehuset Kirsebaergarden, Enghom skole og Allerad gymnasium.

f.eks. indkeb, uddannelse, arbejde
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